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Część opisowa do planu finansowego na 2015 rok

1. Przyjęte wielkości stanowiące podstawę budowy planu na 2015 rok:

1' powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w wysokości 51.3 3 3,95 m2

2. liczba lokali mieszkalnych 904
3. ilość mieszkań przyjęta do obliczeń 904
4. średnia liczba osób wyliczona na 30.11.2014 r. 2413 / zgodnie z deklaracją

o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi/.

II Plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2015 rok.

Stan faktyczny Plan na 2015 rok
na 30.11.2014 r.

1. budynki ogółem 36 36
w tym:
- mieszkalne 34 34
- Użytkowe / ul. Lipowa 7, ul. Brzozowa 12/ 2 2

2. Lokale ogółem 936 924
w tym:
- mieszkalne 916 904
-użytkowe 18 20
- tymczasowe 2 x

r* -J

3. Powierzchnia użytkowa ogółem 53.678,48 m 52.81 l,42m
w tym:
a/lokale mieszkalne 52.201,01 m2 51.333,95 m2

T O

b/ lokale tymczasowe 48,75 m 48,75 m
c/ lokale użytkowe

-ADM 166,04 m2 166,04 m2

- Pawilon handlowy 412,80 m2 412,80 m2

- 11 lokali / ul. Sosnowa/ 275,12 m2 275,12 m2

- 6 lokali własnościowych
/ ul. Sosnowa i Słoneczna/ 238,46 m2 238,46 m2

d/ pomieszczenia SM / ul. Lipowa 11 280,41 m2 280,41 m2

e/najem piwnic 29,12 m2 29,12 m
g/ warsztaty 26,77 m2 26,77 m2

4. Dzierżawa terenu 115,00 m2 115,00 m2

Zmiana powierzchni lokali mieszkalnych wynika z utworzenia wspólnoty
z nieruchomości przy ulicy Leśna 13-15.

W roku 2015 planujemy wystąpić do Urzędu Gminy Miedźna o zmianę sposobu
użytkowania 2 lokali tymczasowych na lokale użytkowe.
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III Plan funduszu remontowego.
1. odpis od lokali mieszkalnych 1,10 zł x 51.333,95 m2 x 4 m-ce 225.869,00
1. odpis od lokali mieszkalnych 1,20 zł x 51.333,95 m2 x 8 m-cy 492.806,00
2. odpis od lokali mieszkalnych 0,20 zł x 51.333,95 m2 x 12 m-cy 123.201,00
3. odpis od lokali użytk. własn. l, l O zł x 238,46 m2 x 4 m-ce 1.049,00
4. odpis od lokali użytk. własn. l,20 zł x 238,46 m2 x 8 m-cy 2.289,00
5. odpis od lokali użytk. własn. 0,20 zł x 238,46 m2 x 12 m=cy 572,00

Razem 845.786,00

Plan remontów w zasobach Spółdzielni Mieszkaniowej „Wola" w Woli na rok 2015
stanowi odrębny załącznik do planu finansowo-rzeczowego na 2015 rok..
Obejmuje on adresy nieruchomości, przewidywane koszty i terminy wykonawstwa
poszczególnego zakresu robót, które planuje się wykonać w roku 2015.
Niemniej jednak należy zauważyć, że zakres przedmiotowy zatwierdzonego planu
remontów na 2015 rok może w ciągu roku być weryfikowany i modyfikowany
w zależności od wyników postępowań przetargowych i posiadanych środków
finansowych oraz z uwagi na występujące liczne awarie, które muszą być usuwane
na bieżąco. Priorytetem są prace remontowe, których zaniechanie może w przyszłości
przyczynić się do zagrożenia życia i zdrowia mieszkańców.
Podstawowy zakres prac remontowych na 2015 rok to takie remonty jak: wzmocnienie
ścian szczytowych wraz z dociepleniem, przebudowa przewodów wentylacyjnych,
montaż daszków nad balkonami lokali mieszkalnych ostatniej kondygnacji, remont
schodów wejściowych i terenowych, wymiana wewnętrznej instalacji wody zimniej,
ciepłej i cyrkulacji ciepłej wody.

IV. Planowany fundusz plac.

- osobowy fundusz płac wraz z dodatkami 845.375,00
- nagrody jubileusze we 7.000,00
- nagrody z okazji Międzynarodowego Dnia

Spółdzielczości 16.625,00

Ogółem 869.000,00

-składki ZUS 180.000,00
- wynagrodzenia Rady Nadzorczej 34.000,00
- umowy cywilno-prawne 89.000,00

W zakresie funduszu wynagrodzeń uwzględniono planowane zmiany na 2015 rok
dotyczące zmiany minimalnego wynagrodzenia z kwoty 1.680,00 do 1.750,00 zł.
W ramach umów cywilno-prawnych w dalszym ciągu planuje się zatrudnianie osób
zadłużonych w stosunku do Spółdzielni Mieszkaniowej „Wola" w Woli z tyt. opłat
za użytkowanie lokalu mieszkalnego w celu odrobienia tego zadłużenia.
Zarząd planuje zatrudnienie na etat jednego konserwatora z minimalnym wynagrodzeniem
stąd wzrost wynagrodzeń o 8,93 %. W związku z tym planuje się spadek wynagrodzeń
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z tyt. umów cywilno-prawnych o 19,10% w stosunku do przewidywanego wykonania
kosztów w tym zakresie w 2014 roku.
Ujęte w planie nagrody z okazji Międzynarodowego Dnia Spółdzielczości obejmują
wypłatę tej nagrody tylko dla pracowników Spółdzielni. W kwocie tej nie ujęto wypłaty
tej nagrody dla członków Zarządu Spółdzielni.

Wynagrodzenia z tyt. uczestnictwa w posiedzeniach Rady Nadzorczej ulegną
niewielkiemu obniżeniu z powodu braku jednego z członków Rady Nadzorczej, która
w chwili obecnej działa w ilości 4 członków. W planie wynagrodzeń wzięto również
pod uwagę zmianę wysokości minimalnego wynagrodzenia od 1.01.2015 roku do kwoty
1.750,00 zł. Przy pełnym składzie Rady Nadzorczej plan kosztów na 2015 r. winien
wynosić 42.000,00 zł, co daje 0,06 zł/m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

Składki z tytułu ubezpieczeń społecznych /ZUS/ w stosunku do planowanego wykonania
za rok 2014 / 172.500,00 / zwiększą się o kwotę 7.500,00 zł.tj. o 104,34% w stosunku
do przewidywanego wykonania za 2014 r. Plan kosztów z tyt. ubezpieczeń społecznych
związany jest ściśle z funduszem wynagrodzeń zarówno z tyt. umów o pracę jak również
z tyt. umów cywilno-prawnych.

Szczegółowy plan finansowy obrazuj ą następujące tabele:

- Tabela nr l - Koszty ogólnego zarządu
- Tabela nr 2 - Koszty ogólne gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- Tabela nr 3 — Przychody i koszty na lokalach mieszkalnych
- Tabela nr 4 - Przychody i koszty na lokalach użytkowych

Sporządzony plan finansowy na 2015 rok został oparty na analizie wykonania kosztów
i przychodów za okres trzech kwartałów 2014 roku oraz przewidywanego wykonania
kosztów i przychodów w czwartym kwartale 2014 roku.
W planie finansowym na 2015 rok zachowano wprowadzone zmiany, które polegają
na tym, że stawka eksploatacyjna została podzielona na:

1. Stawkę wynikającą z kosztów ogólnych zarządu. Stawka ta obejmuje koszty, których
nie można w sposób bezpośredni przypisać do danej nieruchomości budynkowej

/Tabelanr l/
2. Stawkę wynikającą z pozostałych kosztów eksploatacyjnych w ramach gospodarki

zasobami mieszkaniowymi / Tabela nr 21.

Jak wynika z danych liczbowych przedstawionych w obu wymienionych tabelach stawka
eksploatacyjna na 2015 rok winna wynosić 2,77 zł / 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu
mieszkalnego.
Zarząd proponuje zwiększyć odpis na fundusz remontowy od maja 2015 r.
o kwotę 0,10 zł/m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego. O tę kwotę zmniejsza
się zaliczkę na opłatę eksploatacyjną. Ponadto Zarząd dla członków Spółdzielni proponuje
obniżyć zaliczkę na eksploatację o kwotę 0,08 zł/m2 powierzchni użytkowej lokalu
mieszkalnego. Obniżenie stawki wynika z planowanych pozostałych przychodów
operacyjnych
z działalności gospodarczej.
Kwotę zmniejszającą opłatę eksploatacyjnątj. 0,10 zł/m2 powierzchni użytkowej, Zarząd
proponuje przesunąć na zwiększenie naliczenia funduszu remontowego z m2 powierzchni
użytkowej /strona 2 części opisowej/.



Pozwoli to na nie zwiększanie opłat w 2015 roku, a pozwoli zwiększyć w sferze planu
naliczenie funduszu remontowego o kwotę 41.067,00 zł

Opłata eksploatacyjna jak wynika z planowanych kosztów winna wynosić 2,77 zł/m2

powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego. Niemniej jednak dla nie członków została
ustalona podobnie jak dla członków Spółdzielni, tj. została obniżona o 0,10 zł.
Przewidujemy, że ta różnica zostanie uzupełniona dochodami ze sprzedaży lokali
mieszkalnych i ustanowienia do nich odrębnej własności lokali.

Mając na uwadze powyższe wyjaśnienia, Zarząd wnosi o zatwierdzenie następujących stawek
z tyt. opłaty eksploatacyjnej od 1.05.2015 r.

1. Stawka dla członka Spółdzielni winna wynosić 2,15 zł/Im powierzchni
użytkowej lokalu mieszkalnego.
Stawka dla nie członka Spółdziel
powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Stawka dla nie członka Spółdzielni winna wynosić 2,59 zł/1 m2

Stawka eksploatacyjna nie obejmuje kosztów zużycia energii elektrycznej na potrzeby
wentylacji wymuszonej oraz energii zużytej na potrzeby części wspólnych. Na chwilę obecną
stanowi ona jeden z elementów opłaty czynszowej za użytkowanie lokalu mieszkalnego.
Do czasu dokonania szczegółowego rozliczenia kosztów energii elektrycznej zużytej na
potrzeby wentylacji wymuszonej jak również na potrzeby oświetlenia części wspólnych
w nieruchomościach za 2014 rok opłaty w tym zakresie w ramach czynszu nie ulegną
zmianie.

Zarząd planuje również wykonać w 2015 roku montaż telewizji przemysłowej w każdej
klatce schodowej na wartość około 200.000,00 zł brutto.
Przedsięwzięcie to zostanie sfinansowane ze środków finansowych pochodzących
ze sprzedaży lokali mieszkalnych.

/
Spółdzielnia Mieszkaniowa "Wola!

CZŁONEK ZARZĄDU
GŁÓWNA I/5IĘGOWA

(Mmgr Utetu/a Polanek



Plan kosztów ogólnych Zarządu na 2015 r.

Tabela Nr l

Wyszczególnienie

1
Wynagrodzenia
i. 'mo\v\ cywilnoprawne
K .ula Nadzorcza posiedzenia /
. ' i S

,'i-SS
S A n l e n i a
t ) lv, luua prawna
Ogłoszenia
Prenumerata
Opłaty bankowe
Materiały
Rozm. telefoniczne;
U s ł u g i inform.
U s ł u g i pocztowe
Mater iały biurowe
Koszty utrzymania pom.biur.
Amort\zacja
Ubezpieczenia
Delegacje
Lustracja
i > p l a t \ urzędowe
i ' , ! , ! ; i io i - ni.l n ie ruc l iomośc i
l'i>A'SUik
Razem
Narzut kosztów ogólnych
Razem koszty zarządu
ogólnego

Plan 2014 r.

T

512.000,00
7.200,00

40.320.00
113.000.00

9.600,00
3.000,00

55.000.00
2.000,00

500,00
1 1 .500,00
6.000,00
8.500.00

40.000,00
11.500,00
12.000.00
30.000,00
10.000,00

i .200.00
5.000,00

x
7.000.00
5.000,00

20.000,00
910.320,00

-37.300,00

873.020,00

Przewidywane
wykonanie
2014 r.

--*j
512.000.00

10.000,00
36.000,00

100.000,00
9.600,00
2.000,00

48.000,00
2.000,00

-
10.000,00
2.500,00
8.000,00

30.000,00
11.500,00
12.000,00
25.000,00
18.000,00

1.200,00
3.000,00

-
5.000,00
5.600,00
6.000,00

857.400,00
-31.000,00

826.400,00

Plan 2015 r.

4
512.000,00

-
38.900,00

100.000.00
9.600,00
2.000,00

55.000,00
2.000,00
-

10.000,00
3.000,00
8.000,00

30.000,00
11.500.00
12.000,00
25.000,00
15.000.00

1.000,00
3.000,00

5.000,00
5.500,00
6.000,00

854.500,00
-25.400,00

829.100,00

%

4:3

5
100,00

-
94,44

100,00
100,00
100,00
114.58
100,00

-
100,00
120,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
55,55
83,33

100,00

100,00
98.21

100,00
99,66
81,93

100,32

Plan
2015
na Im2

p.u.
6

0,82
-

0.06
0.15
0.02
0.00
0.08
0.00

-
0.02
0.00
O.Ol
0.05
0.02
0.02
0.04
0.02
0.00
0.01

-
O.Ol
0.0
O.Ol
1,35

-0.05

1,34

Spółdzielnia Mieszlaniowa Wola'
CZŁON H K ZARZĄDU
GŁÓWNA KSIĘGOWA

mgr Polanek



Tabela Nr 2

Plan kosztów ogólnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2015 rok

Wyszczególnienie

1
Wynagrodzenia
Umowy cywilno-prawne
ZUS
ZFSS
Nakłady bhp
Ogłoszenia
Materiały
Ubezpieczenia budynków
Normatyw, pustostany
Opłaty urzędowe
Oświetlenie parkowe

Konserwacja zieleni
Odśnieżanie
Konserw, i zakup nowych
urządzeń zabaw.
W y m i a n a piasku
Dezynsekcje.deratyzacje
W v m i e n n i k o w n i a
Przeglądy gazowe
Przeglądy wentylacyjne
Awarie
Odgrzybianie
Sporządzanie dok. technicznej
Dorabianie kluczy
Powiadomienia dłużników
Drobne remonty
Operaty szacunkowe
Koszty V AT/bez odliczenia/
Altany śmieciowe
Pozostałe koszty wywozu
nieczystości
Pozostałe
Razem

Plan 2014

2
347.000,00
110.000,00
92.000,00
14.400.00
5.000,00
3.800,00

25.000,00
39.000,00
38.300,00

1.000,00
8.500,00

10.000,00*
1.500,00

20.000,00
3.500,00
5.000,00

400,00
11.500,00
14.500,00
10.000,00

600,00
23.500,00

500,00
300,00

25.000,00
4.000,00

32.000,00
5.000,00

22.000,00
10.000,00

884.800,00

Przewidywane
wykonanie

2014
->

347.000,00
110.000,00
72.500,00
14.400,00
8.500,00
1.500,00

75.000,00
33.200,00
81.900,00

2.200,00
8.500,00

12.000,00
-

20.500,00
1.600.00
5.000,00

400.00
11.500,00
11.200,00
10.500,00

-
20.000,00

300,00
-

20.000,00
10.000,00
20.000,00

8.900,00

7.000,00
10.000,00

923.600,00

Plan
2015 r.

4
378.000,00

89.000,00
80.000,00
14.400,00
8.000,00
2.000,00

25.000,00
32.200,00
60.000,00

2.000,00
8.500,00

12.000,00*
1.500,00

21.500,00
2.000,00
5.000,00

400,00
1 1 .500,00
12.000,00
10.000,00

1.000,00
50.000,00***

500,00
-

15.000,00
4.000,00

20.000,00

7.000,00**
10.000,00

882.500,00

%
4:3

5
108,93
80,90

110,34
100,00
94,11

i 1 •» i *>1 j j . j j
33,33
96,98
73,26
90,90

100,00

100,00
-

107,50
125,00
100,00
100,00
100,00
107.14
95,23

-
200,00
166,66

-
75,00
40,00

100,00
-

100,00
100,00
95,55

Plan 2015 i
w zł na

1 m" p. u. i
6 j

0.61 i
0.14 !

0.12 ;
0.03 !

0,02
0.00 |
0,04^
0.05 j
0,10
0.00 |
0.01

0,02
0.00

0.03
0.01 j
0.01 !
0.00 j
0,02 ;
0.03 i
0.02 ;
0.00 i
0.07
0.00
0,00
0,02
0,01
0.04

-
0,01

0.02
1,43

* w pozycji konserwacja zieleni ujęto koszty zakupu paliwa do kosiarek, piły mechanicznej.traktora,
podkaszarek i nożyc do żywopłotów, zakup części zamiennych, napraw sprzętu oraz koszty zrzutu odpadów
zielonych / liście, gałęzie, trawa/..

** w pozycji ujęto koszty dzierżawy kontenerów.
*** w pozycji ujęto koszty związane ze sporządzaniem dokumentacji inwestorskiej na potrzeby przetargów

publicznych jak również przeglądy roczne wynikające żart. 62 ust. l pkt.l l i ta) ustawy z dnia 7.07.1994 r.
Prawo budowlane/tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., póz. 1409 z późniejszymi zmianami/.

Spółdzielnia Mieszkaniowa Wola
CZŁONEK /ZARZĄDU
GŁÓWNA IfSIĘGOWA

mgr Polanek



Lokale mieszkalne PRZYCHODY

Tabela Nr 3

Wyszczególnienie

1
Podatek od nieruchomości
Wiec/yste użytkowanie

[ Kksploatacja
i '(.mdlisz remontowy
Abonament
Legalizacja urządzeń
pomiarowych*

Razem
Dział. Gospod, netto
Przychody finansowe
Razem
Koszty przyszłych
okresów *
Ogółem

Plan
2014 r.

2
83.000.00
48.000,00

1.613.120,00
814.336,00

5.400,00

15.000,00*

2.578.856,00
97.000,00
85.000,00

2.760.856,00

-15.000,00
2.745.856,00

Przewidywane
wykonanie

2014 r.
-i

82.000,00
47.000,00

1.575.500,00
790.905,00

5.200,00

6.820,00*

2.507.425,00
82.500,00
95.300,00

2.685.225,00

-6.820,00
2.678.405,00

Plan
2015 rok

4
81.850,00
45.900,00

1.473.700,00
841.876

4.980,00

26.960,00*

2.475.266,00
113.100,00
85.000.00

2.673.366,00

-26.960,00
2.646.406,00

%
4:3

5
101,21
99.57
94.96

108.24
100,00

100,28
137.09

89,19
101,01

101,25
Uwaga* Przychody przeznaczone na koszty przyszłych okresów tj. środki finansowe

gromadzone na zabezpieczenie w przyszłości wydatków związanych z legalizacją
urządzeń pomiarowych.

Lokale mieszkalne KOSZTY

Wyszczególnienie

1
Podatek od nieruchomości
Wieczyste użytkowanie
eksploatacja
Abonament
Fundusz remontowy

! Razem

Plan
2014 r.

2
83.000,00
48.000,00

1.795.120,00
5.400.00

814.336,00
2.745.856,00

Przewidywane
wykonanie

2014 r.
3
83.600,00
48.500,00

1.750.000,00
5.400,00

790.905,00
2.678.405,00

Plan
2015 r.

4
82.450,00
47.600,00

1.669.300,00
5.180,00

841.876,00
2.646.406,00

%
4:3

5
100,00
100,00
96,66

100,00
118.24
101,25

j
Soółdzielnia Mieś;* aniowa "Wola1

CZŁON F K -SARZĄDU
GŁÓWNA BIEGOWA

/-izf
mgr Ulg/p Polaflek



Lokale użytkowe PRZYCHODY

Tabela Nr 4

Wyszczególnienie

1
Podatek od nieruchomości
Wieczyste użytkowanie
czynsze
Fundusz remontowy
Abonament

Razem

Plan
201 4 r.

2
23.000,00

3.500,00
190.150,00

3.720,00
250,00

220.620,00

Przewidywane
wykonanie

2014 r.
o

20.300,00
760,00

182.600,00
3.720,00

100,00

207.480,00

Plan
2015 rok

4
23.600,00*

1.500,00
185.090,00
3,910,00**

100,00

214.200,00

%
4:3

5
116.25
197.36
101.36
107,52
100,00

103,23
Uwaga

Przychody uwzględniają podwyżkę podatku od nieruchomości zgodnie z uchwałą Rady Gminy Miedźna.
zniesienie zwolnienia z opłaty tego podatku od nieruchomości Gminnego Ośrodka Kultury.
W przychodach nie uwzględniono przychodu od nie wynajętych pomieszczeń na działalność gospodarczą.

** Planowane naliczenie funduszu remontowego wzrost o 0,10 zł/m2 p.u.

Lokale użytkowe KOSZTY

Wyszczególnienie

1
Podatek od nieruchomości
Wieczyste użytkowanie
eksploatacja
Abonament
Fundusz remontowy
Razem

Plan
2014 r.

2
25.500,00

5.000,00
66.300,00

300,00
3.720,00

100.820,00

Przewidywane
wykonanie

2014 r.
O

24.600,00
5.100,00

70.900,00
100,00

3.720,00
104.420,00

Plan
2015 r.

4
23.600,00*

5.100,00
40.690.00**

100,00
3.910,00

73.400,00

%
4:3

5
95.93_j

100.00
57,39

100,00
105,10
70,29

* koszty podatku od nieruchomości obejmują podwyżkę podatku od nieruchomości zgodnie z uchwałą Rady
Gminy Miedźna oraz uwzględniają koszty tego podatku od pomieszczeń, które nie zostały wynajęte
na działalność gospodarczą.

** w pozycji eksploatacja zostały ujęte koszty narzutu kosztów ogólnych w kwocie 25.400,00 zł wyliczone
wg struktury sprzedaży.

Planowany wynik brutto: 214.200.00 - 73.400,00 = 140.800,00
Podatek dochodowy od osób prawnych 27.700,00
Przewidywany wynik netto: 113.100,00

spółdzielnia Mieszkaniowa "Wola'
CZŁONE!' -TAR2ADU
GŁÓWNA BIEGOWA

mgr UĄzUla Polanki-:
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